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 Studenten

werden

‘Bauherren

In den Uni-Stadten fehlt es an bezahlbaren
Wohnungen. Heidelberger Studenten sind selbst

aktiv geworden und bauen ihr eigenes Wohnheim.

Von Leon Igel

~n Heidelberg hat in den vergange-
nen Monaten ein selbstgebauter
Container aus Holz mitten in der In-
nenstadt fir Aufsehen gesorgt. Wer

durch eines der bodentiefen Fenster des .

14 Quadratmeter. grofien Kastens spahte,
sah ein unordentlich gemachtes Bett, ei-
nen Schreibtisch und einen Schrank aus
Kiefernholz. Campieren die Studenten
jetzt schon in der Innenstadt? Verwunder-
lich wire es nicht, schliefilich sind die
Preise fir Studentenwohnungen in der
Universitatsstadt seit 2010 um fast ein
Viertel gestiegen, und aktuell warten 1650
Kandidaten auf einen Wohnheimplatz.
Und wirklich ist der Container ein Bei-
trag zur Losung des Wohnungsproblems
- auch wenn er keinen echten Schlafplatz
bietet. Der Kubus ist Vorbote eines Pro-
jektes, das sich Colleginm Academicum
nennt. Dahinter stecken 25 Studenten, die
ein Wohnheim bauen mochten, in dem
die Bewohner selbstverwaltet leben. Es
wird aus einem Altbau und einem neuen
Holzbau bestehen, rund 225 Zimmer mit
vielen Gemeinschaftsflichen haben und

das alles fiir eine Warmmiete von 300
Euro - ein Schnéppchen fiir Deutsch-
lands dlteste Universitatsstadt. Rund 437
Euro kostet eine durchschnittliche Stu-
dentenwohnung mit 30 Quadratmetern
hier sonst, wie eine aktuelle Studie des In-
stituts der deutschen Wirtschaft (IW)
zeigt. Das sind 6 Prozent mehr als im Vor-
jahr. Ein giinstiges Zimmer zu finden ist
schwierig. Dabei ist Heidelberg bei den
Mieten noch nicht einmal Spitze, in den
Ballungszentren wie Frankfurt, Miinchen
oder Stuttgart ist die Lage noch ange-
spannter. In der bayrischen Landeshaupt-
stadt kostet eine vergleichbare Wohnung
etwa 634 Euro, 51 Prozent mehr als im
Jahr 2010. Am starksten sind die Mieten
fir Studentenbuden in der Hauptstadt ge-
stiegen, um 67 Prozent seit 2010. Durch-
schnittlich 385 Euro miissen Berliner Stu-
denten heute zum Wohnen ausgeben. Im
Ruhrgebiet und in Ostdeutschland woh-
nen die Studenten am gunstigsten, eine
Vergleichswohnung kostet dort weniger
als 300 Euro. .

Margarete Over ist seit 2014 in Heidel-
berg mit dabei, die Idee vom Collegium
Academicum in die Tat umzusetzen.
,Wir mochten mit unserem Projekt ein
Modell schaffen fiir gemeinschaftlichen,
okologischen und giinstigen Wohn-
raum“, sagt die Psychologie-Studentin.
Bis Baubeginn fehlen den Studenten
noch rund 600 ooo Euro, die sie durch
Direktkredite und Spenden von Stadtbe-
wohnern bekommen méchten. Der Con-
tainer, der ein zukiinftiges Zimmer ihres
Wohnheims zeigt, soll helfen, die Bur-
ger fiir den dringend benotigten Wohn-
raum zu begeistern, und so zieht er seit
Monaten von einem oOffentlichen Platz
zum néchsten in der Stadkt.

Wie knapp gunstiger Wohnraum fuir
Studenten ist, weifl auch Stefan Grob,
Sprecher des Deutschen Studenten-

So sollen die Zimmer im Collegium Academicum einmal aussehen.

werks. ,,Seit 2008 hat die Zahl der 6ffent-
lich geforderten Studienplitze um 45 Pro-
zent zugenommen, die Zahl der offent-
lich geforderten Wohnheimplitze ist je-
doch nur um rund 8 Prozent gestiegen®,
sagt Grob. Doch ohne Forderung kon-
nen die Studentenwerke keine neuen, be-
zahlbaren Wohnheimplatze schaffen, die
sich an der Bafog-Wohnpauschale von
250 Euro orientieren. Auch in Heidel-
berg baut das Studentenwerk gerade kei-
ne neuen Plitze. Der Bund miisse end-
lich in den Wohnheimbau investieren,
fordert Grob. ,,Studenten sollen ja vor al-
lem studieren und nicht enorme Zeit fur
die Wohnungssuche aufwenden miis-
sen“, gibt er zu bedenken.

In den vergangenen Jahren sind vor al-

lem private Investoren auf dem studenti-
schen Wohnungsmarkt titig geworden,
lassen sich mit privaten Wohnheimen
doch hohe Renditen erzielen. Fiir hoch-
wertig moblierte Appartements in Ver-
bindung mit Gemeinschaftsflichen kon-
nen die Anbieter Preise deutlich tiber
dem Mietspiegel fordern. So spriefien
private Luxus-Wohnheime mit wohlklin-
genden Namen wie ,, T'he Fizz* (,,Scham-
pus“) oder ,Youniq“ (,Einzigartig“) in
den Ballungszentren aus dem Boden.
Die Mieten sind hoch und die Nachfra-
ge auch, dafiir sorgen weiter steigende
Studentenzahlen. Es sei ein lukratives
Geschaft fiir Investoren, heifit es in ei-
nem Marktreport des Immobiliendienst-
leisters CBRE. Allerdings sei ein Ver-
dringungswettbewerb im Luxus-Seg-
ment in Zukunft moglich, denn beno-

tigt werde vor allem giinstiger und nicht

hochpreisiger Wohnraum.

Viele Anbieter zielen daher auch auf
andere zahlungskriftige Gruppen: Be-
rufseinsteiger, Singles und Pendler.
Oder sie kombinieren die Wohnungen
fir Studenten mit Hotelzimmern, wie
es etwa das niederlandische Unterneh-
men ., I he Student Hotel“ macht, das
kirzlich seinen ersten deutschen Stand-
ort in Dresden in einem ehemaligen Ho-
telgebdude erdffnet hat. Aktuell unter-
halt das Unternehmen rund 4400 Zim-
mer an elf Standorten, bis 2021 mochte
es auf 17550 Zimmer wachsen. Auch

beim Dresdner ,Student Hotel® gilt:

Gunstig wohnen sieht anders aus, ein
Zimmer kostet 595 Euro im Monat.

,Das Geschiftsmodell der privaten
Anbieter ist es, viel Rendite zu machen.
Deren Wohnplitze nutzen nur denen,
die es sich leisten konnen®, sagt Studen-
tenwerkssprecher Grob. Der Durch-
schnittsstudent verfiigt aber nur uber 918
Euro im Monat, wie die 21. Sozialerhe-
bung des Deutschen Studentenwerks aus
dem Jahr 2016 ergab.

Um Rendite geht es den Heidelberger
Studenten vom Collegium Academicum
nicht. ,Wir sind ein Beispiel dafir, wie

~ man ohne private Investoren und Profit-

interessen bauen kann®, sagt Philipp Liib-
bers. Der Einundzwanzigjahrige ist seit
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eineinhalb ]ahi'en im “Team dabei. Er

spricht ebenso wie seine Kollegen wie
ein erfahrener Bauherr von Baustoffen,
Antriagen und Fristen, von Zeitplanen,
Larmschutz und Finanzierung. Seit der
Griindungsidee im Jahr 2012 bis heute ha-
ben die Studenten viel getan, um jetzt
kurz vor dem Bau zu stehen. Die Unter-
stiitzung der Stadt war ihnen von Anfang
an sicher. Ihre Idee, giinstigen und 6kolo-
gisch nachhaltigen Wohnraum zu schaf-

fen, wurde so auch zum Projekt der Inter-,

nationalen Bauausstellung Heidelberg
unter dem Motto ,,Wissen schafft Stadt®.
Die Ausstellung vermittelte einen Kon-
takt zu dem Architekturbtiro Drexler
(Guinand Jauslin, mit dem die Studenten
das Konzept entwickelten.

Das setzt auf Variabilitit und Eigenver-
antwortung und nicht auf feste Winde
und eine gleiche Struktur in den geplan-
ten 46 Dreier- oder Vierer-WGs. 14 Qua-
dratmeter ist die Standardgrofie der Pri-
vatzimmer, doch konnen die zukiinftigen
WG-Bewohner diese freiwillig auf sieben
Quadratmeter verkleinern. Dadurch ent-
steht mehr Gemeinschaftsfliche. Mog-
lich macht das die Holzbauweise des Ge-
baudes, so dass die Bewohner die Innen-
winde wie bei einem Steckbaukasten in
Eigenregie versetzen konnen. ,Durch die
flexiblen Winde ist es auch mdglich,
mehrere WGs zu einer grofien zusam-
menzulegen®, sagt Franziska Meier, die
das Projekt seit dem ersten ‘Tag begleitet.

Neben der giinstigen Miete und dem
flexiblen, flichensparenden Raumpro-
gramm ist den Studenten vor allem die
Gemeinschaft wichtig. Und die soll an
der Wohnungstiir nicht haltmachen. Da
gibt es eine Aula mit Dachgarten, einen
grofilen Gemeinschaftsraum mit Kiiche
und auch eine Werkstatt. Denn die Mo-
bel des Wohnheims mdchten sie selbst
bauen, um Geld zu sparen - aber auch
um maximale Selbstverwirklichung bei
minimaler Abhingigkeit zu erreichen.
Doch die jungen Bauherren brauchen
Geld, ihr Projekt kostet rund 15 Millio-
nen Euro. Rund 2,6 Millionen Euro er-
halten sie aus Bundes- und Landesforder-
mitteln. Neben den Direktkrediten und
Spenden in geplanter Héhe von 2 Millio-
nen bildet vor allem noch ein KfW-Kre-
dit von rund 9,5 Millionen Euro die Fi-
nanzierungsgrundlage.

Das Konzept ist da, die Finanzierung
steht, und mit ihrem Zimmercontainer
machen die jungen Visiondre fleiflig
Werbung fiir sich, um das restliche beno-
tigte Geld in die Kasse zu bekommen.
Der Baugrund ist bereits zugesichert.
Da sich dieser jedoch auf einer Konversi-
onsfliche der ehemaligen amerikani-
schen Streitkrafte befindet, zieht sich
der Kaufprozess in die Lange. ,Wir hof-
fen, mit dem Bau nachstes Jahr zu star-
ten, 2020 konnten dann die ersten Leute
einziehen®, sagt Franziska Meier. Auch
zwei Bestandsgebaude wollen sie nutzen,
um Raum fiir alle zu schaffen. Im ¢hema-
ligen Verwaltungsgebaude der Amerika-
ner sollen 50 Abiturienten ein Vorstudi-
um machen konnen, und selbst fur das
alte Pfortnerhduschen haben sie eine
Idee: Dort mochten sie ein Café mit La-

den eroffnen, um die Stadt zu sich einzu-
laden. Das Wohnen im Collegium Aca-

Nicht nur in Heidelberg steigen die Studentenzahlen schneller als die Wohnheimplatze.

demicum soll schliefflich kein abgeschot-
teter Bereich sein. Wenn es einmal fer-
tig ist, wird es das erste Wohnheim die-
ser (irofie in Deutschland sein, das Stu-
denten von Anfang an selbstbestimmt ge-
plant haben. Aber damit nicht genug.

Die Heidelberger wollen es auch einmal
komplett selbst verwalten - vom Putzen
bis zur Auswahl der Bewohner. Das heu-
tige Planungsteam muss daher mit Ver-
trauen auf die Zukunft blicken. ,Wie

sich das Leben im Collegium Academi-
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cum entwickeln wird, wissen wir nicht.
Die zukinftigen Bewohner entscheiden
ja alles - nicht wir, sagt Studentin Over
mit einem Licheln. Denn wenn die ers-
ten einziehen, wird Over ihr Studium
langst abgeschlossen haben.
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